pro diim na adrese:  Dr. Martinka ¢. 1168/47, Ostrava - Hrabtivka

STANOVY

spolecenstvi vlastnikl jednotek

SpoleCenstvi vlastniki Dr. Martinka 1168/47

o

(dale jen ,,spolecenstvi vlastnikti*)

(dale jen ,,budova‘“ nebo ,,dim*)

stojici na pozemku: parcelni ¢islo 1193, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim tzemi

Hrablvka , zapsany v katasru nemovitosti pro obec Ostrava na listu
vlastnictvi ¢. 918 , ulice Dr. Martinka, Ostrava - Hrabuvka ---------
(déle jen ,,pozemek*)

Cast L.
Zakladni ustanoveni

Preambule

Spolecenstvi vlastnikli je pravnickou osobou, jejimz ucelem je zajistovani spravy domu a
pozemku. Pfi napliiovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. SpoleCenstvi vlastniki mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro
ucely spravy domu a pozemku. Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat ani se pfimo nebo
nepiimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikatel nebo byt jejich spolecnikem

nebo ¢lenem.

1)
2)

1)

2)

3)

Clanek 1
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi vlastnikii: Spolecenstvi vlastnikd Dr. Martinka ¢. 1168/47 --------
Sidlo spole€enstvi vlastniki: ul. Dr. Martinka 1168/47, Ostrava — Hrabtvka , 70030 ------

Cast I1.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

Clanek 2
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Cleny
spoleCenstvi vlastnikii se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v dom¢.

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikil vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnikl (za pfedpokladu, ze doslo k nabyti vlastnického
prava k jednotce v domé nejpozdéji dnem vzniku spoleCenstvi vlastniki), ---------------
b) dnem nabyti vlastnického prava k jednotce v domé (za predpokladu, Ze doslo k nabyti
vlastnického prava k jednotce v domé po dni vzniku spolecenstvi vlastnikil). ------------
Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikii zanika:

-1-



4)

5)

6)

7)

1)

a) ptrevodem nebo piechodem vlastnického prava k jednotce v domé,
b) amrtim Clena spolecenstvi vlastnikli — fyzické osoby,
c¢) zanikem c¢lena spolecenstvi vlastnikli — pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi,

d) zanikem jednotky v domé, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi vlastnikli, nema-li
tento Clen vlastnické pravo 1 k dalsi jednotce v domg,

e) zanikem spoleCenstvi vlastnikl jednotek,
f) jinym zptsobem urenym v téchto stanovach nebo v obecné zavaznych pravnich

piedpisech.
g) Spolecné clenstvi spoluvlastnikli zanika i tehdy , pokud v dasledku umrti nebo zaniku

jednotek zlistane ze spoluvlastnikli pouze jediny vlastnik jednotky.
Za dluhy spolecenstvi vlastnikd ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikii zajisti dluh jiné
osoby, se nepiihlizi.
Pti pfevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi vlastnik k jednotce nevznika ke dni
ucinnosti pfevodu spolecenstvi vlastnikli povinnost vypotadat ptispévky na spravu domu
a pozemku ani zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby)
(zélohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) dale jen jako ,,zdalohy
na sluzby*). SpolecCenstvi vlastnikii je povinno na zakladé Zadosti Clena spolecenstvi
vlastnikli vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o
tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky,
poptipadé 7e takové dluhy nejsou.

Spolec¢ni ¢lenové spolecenstvi vlastnikil, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzeli, zmocni spole¢ného zéstupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vaci spolecenstvi vlastniki.

Spolegenstvi vlastnikii (nebo tfeti povéfena strana viz. Cast IV,, C1.7, bod 5) vede seznam
svych &lend. Clen spole¢enstvi vlastniki je do seznamu &lend zapsan neprodlené poté, co
prokdze nabyti vlastnického prava k jednotce v domé. V seznamu clent se uvadi
zejména:
a) u fyzické osoby jméno a pfijmeni ¢lena, datum narozeni a bydliste,
b) u pravnické osoby jeji nazev, sidlo a identifika¢ni ¢islo, bylo-li ptid€leno, ---------------
¢) u spolecnych ¢leni mimo vyse uvedené udaje vSech téchto spole¢nych ¢lenti rovnéz
udaj, ze se jedna o spolecné Cleny v¢. tdaje, zda se jedna o podilové spoluvlastnictvi
(v€. vyse podilu kazdého z nich na jednotce), nebo o spolecné jméni manzeltl, a popf.
je mozné uvést i osobu, kterou spolecni ¢lenové zmocnili k vykonu jejich prav vaci
spolecenstvi vlastniki.

Clanek 3
Clenska prava a povinnosti a zptsob jejich uplatiiovani

Clen spole¢enstvi vlastniki ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich piedpisech,
téchto stanovach a v rozhodnutich organti spolecenstvi vlastniki, a to zejména: ------------
a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi vlastnikii zplisobem a za podminek uréenych

témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
b) Gcastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ----------




2)

¢) ucastnit se rozhodovani mimo shromazdéni,

d) volit a byt volen do volenych organt spolecenstvi vlastnikd,
e) predkladat orgdntim spolecenstvi vlastniki navrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi
vlastnikili a k odstranéni nedostatkti v ¢innosti spolecenstvi vlastniki,
f) seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi vlastnikli, a zptisobem spravy domu a
pozemku, véetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a
dokladt, pticemz pro nahlizeni plati pravidla uvedena v odstavci 5),
g) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromézdéni, zapist ze schiize
shromazdéni, jakoz 1 do podkladii, z nichZ vyplyva urceni jeho povinnosti piispivat na
spravu domu a pozemku, platit zalohy na sluzby a podilet se na uhrad¢é ztraty
spolecCenstvi vlastnikli, pficemz pro nahlizeni plati pravidla uvedend v odstavci
5),
h) obdrzet vyactovani zaloh na sluzby,
1) obdrzet pteplatek z vytctovani zaloh na sluzby.
Clen spoleenstvi vlastniki ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich
predpisech, téchto stanovidch a v rozhodnutich organi spoleCenstvi, a to zejména

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgadni spolecenstvi vlastnikd,
b) fadn¢ a vcas hradit prispévky na spravu domu a pozemku,
c) fadné a vcas platit zadlohy na sluzby a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani,
nejpozdéji do 4 mésici od doruCeni vyuctovani, nebo po dohod¢ s vyborem dle
pfedem domluveného splatkového kalendafte,

d) v ptipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi vlastnikli, které
piesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi vlastnikli tirok z prodleni
ve vysi stanovené prislusnym pravnim ptredpisem nebo nebude-li takovy trok vyplyvat
z pravnich pfedpist, uhradit spolecenstvi vlastnikii urok z prodleni ve vysi 1 promile z
dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni, --------

e) fidit se pravidly pro uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku a spolecnych zatizeni
domu, véetné¢ pokynil stanovenych pro provoz spole¢nych zatizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych zatizeni,

f) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné¢ zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organti spolecenstvi,

g) udrzovat sviij byt, spolecné c¢asti domu a ¢asti, které ma vyhrazeny k vylucnému
uzivani tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni,
zmény nebo posSkozeni spolecnych Casti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svlij byt a uzivat spole¢né Casti
jinym ¢lentim spolecenstvi vlastnik,

h) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz 1
plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu, --

1) ozndmit spolecenstvi vlastnikii nejpozd¢ji do jednoho mésice:
1. nabyti jednotky do vlastnictvi,
ii. svoji adresu (pfip. adresu pro dorucovani),

1ii. pocet osob, které¢ budou mit v byt¢ domacnost,
iv. pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tii mésice v jednom
kalendainim roce,

v. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spolecenstvi vlastnikl ptenechal byt do uzivani, -----
vi. jakoukoli zménu vyse uvedenych udajt.




3)

4)

S)

j) odstranit na svlij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych
¢astech domu nebo pozemku zpusobil sam nebo osoby, které s nim byt uzivaji nebo
kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,

k) umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro meéteni spotieby plynu,
vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a
zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole téchto zafizeni,
nebo co by mohlo ovlivnit  spravnost  funkce  téchto  zafizeni

1) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, modernizaci, rekonstrukci, uprave, prestavbé
¢i jiné zmén¢ domu nebo pozemku, o niz bylo fadné rozhodnuto, umoznit pfistup do
bytu nebo spolecné casti, ktera mu vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba,
oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, prestavba nebo jina zména spole¢nych
¢asti domu provadéna uvniti bytu nebo na spolecné casti, ktera mu vylucné k uzivani
slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikd,

m)oznamit spolecenstvi vlastniki pifedem provadéni stavebnich Gprav v byté¢ a umoznit
piistup osoby povéfené spolecenstvim vlastnikii i jim pfibranym tfetim osobam do
bytu na zékladé¢ piedchozi vyzvy spoleCenstvi vlastnikii pro ovéfeni, zda jim
provadéné stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti, a to i
opakovang,

n) zasahy do spolecnych casti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvnitt jednotky
nebo jsou prfistupné pouze z jednotky, provadét vylucné s predchozim pisemnym
souhlasem spolecenstvi,

0) predat spoleCenstvi vlastnikli projektovou dokumentaci v ptipadé, kdy provadi zménu
stavby (stavebni upravy bytu),
p) i bez predchozi vyzvy umoznit vstup spolecenstvi vlastnikli do jednotky, pokud je
odstrafiovana  havarie  nebo  pokud jsou  zjiStovany  jeji  pfiCiny,

q) oznamit spolecenstvi vlastnikii svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez dva
mésice, vcetné oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi,

r) oznamit spoleCenstvi vlastnikii bezodkladné, nejpozdéji vSak do jednoho mésice,

veskeré zmény a skuteCnosti rozhodné pro rozuctovani nakladi na sluzby.
Vyzvu k umoznéni piistupu do bytu nebo do spolecné casti slouzici vyluéné ¢lenu
spolecenstvi vlastnikli je spolecenstvi vlastniki povinno dorucit ¢lenovi spoleCenstvi
nejméné ti dny pred zamyslenym datem realizace pfistupu.

Své prava uplatituje Clen spolecenstvi vlastnik vi¢i vyboru. Pfi zasedani shromazdéni
uplatiiuje &len spoledenstvi vlastnikii sva prava va¢i shromazdéni. Radné plnéni
povinnosti Clena spolecenstvi vlastnikll uplatituje za spoleCenstvi vlastnikd vici t€émto
¢lentim vybor.

V souvislosti s vykonem prava nahlizeni do dokumentti podle odstavce 1) pismeno f) a g)
nema clen spoleCenstvi pravo pozadovat vydani dokumentti do jeho dispozice, ma vSak
pravo pofizovat si na svij ndklad fotokopie. Nahlizeni lze realizovat dle umisténi
pozadovanych dokumentii v sidle spoleCenstvi nebo sidle spravce, a to po predchozi
domluveé se statutdrnim organem spoleCenstvi. V ptipad¢, ze bude Clen spolecenstvi
vyzadovat nahlizeni do dokumentl souvisejicich s hospodafenim spolecenstvi a



Organy spolecenstvi vlastnikt jsou:

1)

2)

s ur€enim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité véci podle odstavce
1) pismeno f) a g) Castéji nez dvakrat ro¢né, je povinen uhradit spolecenstvi zvySené
naklady na zaji$téni tohoto prava ve vysi 200 K¢ za kazdou i zapocatou hodinu, po kterou
bude vyzadovat nahlizeni do dokumentti trvat. Stejnou povinnost bude mit c¢len
spoleCenstvi, pokud bude vyzadovat nahlizeni do podkladl pro jednani shromédzdéni nebo
zapist ze shromazdéni podle odstavce 1) pismeno f) a g) Castéji nez jedenkrat rocné pro
kazdé shroméazdéni. Clenové kontrolni komise maji pravo na nahlizeni a poskytnuti kopii
pro vykon své funkce bez poplatku.

Cast I11.
Organy spolecenstvi vlastniki

Clanek 4
Spolec¢na ustanoveni

a) shromazdéni,
b) vybor.

Clanek 5
Shromazdéni

Nejvyssim organem spoleCenstvi vlastnikll je shromdzdéni, které tvoti vSichni ¢lenové

spolecenstvi vlastnikli. Kazdy z nich mé pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na

spolecnych ¢astech.

Do piisobnosti shromazdéni patii zejména:

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c¢) volba a odvolavani ¢lenti vyboru piipadné kontrolni komise a rozhodovani o vysi
jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i1 celkové vyse piispévkl na spravu domu
pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevycCerpanych
prispévkii,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplisobu rozuctovani
nakladl na sluzby na vlastniky jednotek, schvaleni vyse ptispévku na spravu domu a
pozemku a urceni terminu splatnosti v kalendarnim meésici

f) schvaleni rozpo¢tu a planu oprav, stavebnich uprav, technickych zhodnoceni a
modernizaci spolecnych casti,

g) rozhodovani o




3)

4)

5)

6)

7)

- Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osob¢ ptisobici v oblasti bydleni; --------
- zméng¢ ucelu uzivani domu nebo jednotky;
- zméng podlahové plochy jednotky;
- uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
- zméné podilu na spole¢nych ¢astech;
- zmén¢ v urceni spolecné Casti slouzici k vylucnému uzivani vlastnikt jednotky; ----
- oprave, stavebni upraveé, technickému zhodnoceni a modernizaci spolec¢né ¢asti,
neni-li toto rozhodnuti s ohledem na vysi nakladl s timto spojenych v ptisobnosti
vyboru;
- 0 zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;
h) ud€lovani piedchoziho souhlasu
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi, ---
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, neni-
li toto rozhodnuti sohledem na vysi nakladi stimto spojenych v plisobnosti

vyboru;
- k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikii véetné¢ schvaleni vyse a
podminek uvéru;

-k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil;

1) ureni osoby, kterda ma zajiStovat nckteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovéni v dalSich zalezitostech urCenych témito stanovami nebo v zélezitostech,
které si shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi.
Vybor svold shromazdéni vlastniki tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromézdéni svolava vybor i z podnétu ¢lent spolecenstvi vlastnikl, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak tfi z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito
Clenové shromazdéni k zaseddni na ndklad spolecenstvi vlastniki sami.

Zasedani shromazdéni je svolavano pisemnou pozvankou, z nizZ musi byt zfejmé misto,
Cas a potrad zasedani. Pozvanka se doruci ¢lenim spolecenstvi vlastniki nejméné 15
dni pfed konanim shromazdéni. K pozvance musi byt pripojeny podklady tykajici se
pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit
kazdému clenu spolecenstvi v€as se seznamit s témito podklady. Pokud nejsou piipojeny
k pozvance podklady tykajici se pofadu zaseddni, musi pozvanka obsahovat oznaceni
mista, kde se Clen spolecenstvi vlastnikli mize seznamit s podklady k jednotlivym
zalezitostem programu shromazdéni.

Zalezitost, ktera nebyla zatazena na potad jednani zasedani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech c¢lent spolecenstvi vlastniki.

Kazdy ¢len spoleCenstvi vlastniki ma pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech.
Shromazdéni je zpusobilé se usnaSet za pritomnosti ¢leni spoleCenstvi, ktefi maji
vétsinu vSech hlast.




8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlastii ¢lenii spolecenstvi vlastniki
pritomnych na shromazdéni, pokud tyto stanovy nebo obecné zadvazny pravni predpis
neurcuji vyssi pocet hlasa.
K pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilu na spolecnych ¢astech domu nebo pozemku
nebo zméné poméru vyse piispévkll na sprdvu domu a pozemku jinak, nez v dasledku
zmeény podilu na spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek. ----
Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na shromazdéni
zastoupit. PIna moc musi byt pisemnd a musi byt ptfedlozena vyboru pied zahdjenim
zasedani shromazdéni.

Kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikll je opravnén zcastnit se shromazdéni a pozadovat i
dostat na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spolecenstvi vlastniki, pokud se
pozadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu zaseddni shromdzdéni. Pokud by pozadoval
C¢len na shromazdéni sdé€leni o skuteCnostech, jejichz prozrazeni by zplsobilo
spolecenstvi vlastniki vaznou ujmu, nelze mu  je poskytnout.

Zasedani shromézdéni zahdji predseda vyboru, nebo k tomuto povéfeny Clen vyboru,
ktery ovéii, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani
shromazdéni a volbu zapisovatele. Predseda zaseddni vede shromdzdéni tak, jak byl
ohlasen jeho porad, pokud se shromazdéni neusnese jinak.

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spoleCenstvi vlastnikli vefejné. Shromazdéni se mtize
vétsinou hlasii pritomnych ¢lent usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listki. V takovém pfipadé¢ shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.
Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida vybor. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovéani,
zaznam o prubc¢hu zasedani, plna znéni pfijatych usneseni. Pfilohou zapisu je listina
ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani a zapisovatel a Clen kontrolni
komise pokud je tato ziizena. Zapisy véetn¢ pisemnych podkladi k zasedani shromazdéni
jsou uchovavany.
Je-li pro to dulezity divod, muze piehlasovany c¢len spoleCenstvi vlastnikii nebo i
spolecenstvi vlastnikli, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti
rozhodl; v ramci toho miize téZ navrhnout, aby soud docasn¢ zakdzal jednat podle
napadené¢ho rozhodnuti. Neni-li navrh poddn do tii meésici ode dne, kdy se clen
spoleCenstvi vlastnikli o rozhodnuti dozveédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-
li pro to dilezity divod, mize kazdy Clen spolecenstvi vlastnikli navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnéset se. Kazdy vlastnik jednotky
muze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti orgénu spolecenstvi
vlastniki pro jeho rozpor se zédkonem nebo se stanovami za podminek stanovenych
v pfislusném pravnim ptedpise. -----

Shromézdéni mize rozhodnout o ztizeni kontrolni komise. Pocet ¢lenli kontrolni komise
je 1 az 3 ¢lenové. Pro ¢innost komise plati piimétené zdsady pro ¢innost vyboru a bodu
¢l. 6 bod 9. Podminkou pro zvoleni do kontrolni komise je piiméfenda erudovanost
porozumét problémim spojenych s pravnimi, ekonomickymi, technickymi a jinymi
predpisy, zadkony, jejich provadécimi vyhlaSkami vztahujicimi se k problematice uzivani
bydleni.




1)

2)

3)

Clanek 6
Vybor

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spoleCenstvi vlastnikii. Vybor je kolektivni
orgén, ktery fidi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi vlastniktli, rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou piislusSnym
pravnim pfedpisem a témito stanovami svéteny do vyluéné plisobnosti shromazdéni, nebo
které¢ si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou c¢innost odpovida vybor
shromézdéni.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikd zejména:
a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemku a
dalsich cCinnosti spolecenstvi vlastniki podle ptislusnych pravnich piedpisti a téchto
stanov, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v ptisobnosti shroméazdéni; ------------------

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni,

¢) rozhoduje o uzavirani smluv v béznych zélezitostech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi
vlastnikl, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a pozemku a zajisténi dodavky
sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, domu a pozemku,

d) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z piislusnych pravnich ptredpist,

e) pripravuje podklady pro zasedani shromdzdéni, svolava shromazdéni zplisobem v
téchto stanovach uvedenym, predklada shromazdéni névrh rozpoctu, zpravu o
hospodateni spolecenstvi vlastnikli, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
¢innostech spolecCenstvi vlastniktli, které obsahuji zakladni udaje o pouziti a stavu
ptispévkil na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

g) zajistuje fadné vedeni dokumentace spolecenstvi vlastniki, a to zejména seznam clent
spolecenstvi vlastnikl a zapist ze shromazdént,

h) sdéluje jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi vlastnikti vysi pfispévkl na spravu domu a
pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

1) zajiStuje vyuctovani zaloh na whradu za sluzby a vyporadani nedoplatkli nebo
preplatkd,

J) zajistuje v€asné plnéni zavazkil spolecenstvi vlastnikii vzniklych ze smluv a jinych
zdvazkli a povinnosti vici tfetim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek
spolecenstvi vlastnikii viici tietim osobam,

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikli zejména:

a) v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromazdéni pravné jednd za spolecCenstvi vlastnikli ve vécech predmétu cinnosti
spolecenstvi vlastnikii,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni dle uzavienych smluv a ¢ini
vuci smluvnim partnerim potiebnd pravni a jind jedndni k odstranéni zjiSténych
nedostatkd nebo k ndhrad¢ vzniklé skody,

¢) za spolecenstvi vlastnikll ¢ini opatfeni k zajiSténi uhrady dluha vlastnikl jednotek na
ptispévcich na spradvu domu a pozemku a na zalohach na sluzby, véetné vymahani
plnéni povinnosti ulozenych spolecenstvim vlastniki jeho ¢lentim,

d) plni povinnosti podle pfislusnych pravnich ptedpist ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vlastnikli jednotek vedeného piislusnym soudem uréenym podle zvlastniho pravniho
predpisu k vedeni tohoto rejstiiku a podle prislusnych pravnich predpist i vii¢i mistné
prislusnému spravci dané a katastralnimu ufadu.




e) Pravidla pro vymahéni dluht , viz.bod c) :
o tficet dni po zjiSténi vzniku dluhu bude zaslana dluznikovi doporucenym
dopisem vyzva k uhradé,
o pokud do 20 dni dluznik nezareaguje a dluh neuhradi, bude mu zasldna
upominka se stanovenim lhiity k thradg,
o pokud v této Ihit€ dluznik dluh neuhradi, bude na néj poslana Zaloba,
o kdluhu se pocita i urok z prodleni (viz. ¢lanek 3) , kapitola 2) , bod d)) ,
spoleCenstvi vlastnikii ma pravo svou pohledavku dluznika prodat treti osobé
4) Vybor je opravnén rozhodnout o:
a) oprave, stavebni Gpravé, technickém zhodnoceni a modernizaci spolecnych ¢asti domu
nebo pozemku, nepievysujici v jednotlivych ptipadech ¢astku 100.000,- K¢ (slovy: sto
tisic korun ¢eskych) s vyjimkou oprav zptisobenych havariemi na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku, pfi kterych se k uvedenému penéznimu omezeni neptihlizi, -
b) oprave, stavebni uprave, technickém zhodnoceni a modernizaci spole¢nych ¢asti domu
nebo pozemku v souladu se schvdlenym planem oprav nebo stavebnich tUprav
spoleCnych ¢asti domu nebo pozemku a rozpoCtem spolecenstvi vlastniki,

¢) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz potizovaci cena nedosdhne
v kalenddinim roce souhrnné ¢astky 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun Ceskych) a
dale o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zstatkova hodnota v kalendainim
roce nepiesahuje v souhrnu 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych), ------------

5) Vybor ma t¥i ¢leny, ktefi jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Clen vyboru mize byt
volen opétovné. Vybor, jehoz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mize kooptovat nahradni
¢leny do nejblizs§iho zasedani shromazdéni.

6) Funkéni obdobi ¢lena vyboru ¢ini pét let.

7) Zpusobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho
ptedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
ktera je sama clenem vyboru. Je-li ¢lenem vyboru pravnickd osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak je pravnick4 osoba zastupovéna ¢lenem jejiho
statutdrniho orgéanu.

8) Clenem vyboru nemiize byt sou¢asné ten, jehoz piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo
manzel (manzelka) je ¢lenem vyboru. Vyslovné se stanovi, ze ¢lenem vyboru mize byt
osoba, ktera neni ¢lenem spolecenstvi vlastnik.

9) Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou
loajalitou i1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni
této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pii jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky. Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou
spoleCenstvi vlastnikd zpisobil porusenim pravni povinnosti pti vykonu své funkce. ------

10) Clen vyboru vykonavé funkci osobné, miize vsak zmocnit pro jednotlivy piipad jiného
¢lena vyboru, aby za n€ho pfi jeho neucasti na zasedani ptisluSného orgénu hlasoval. -----

11) Nenahradil-1i ¢len vyboru Skodu, kterou zpusobil spoleCenstvi vlastnikd pti vykonu své
funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, ru¢i véfiteli spolecenstvi vlastnikd za dluh
spole€enstvi vlastnikii v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel
plnéni na spolecenstvi vlastniki domoci.

12) Clen vyboru miize z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal nebo projednat m¢l,
nejpozdéji vSak uplynutim tficeti dni ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni. -----------

13) Vybor voli ze svého stiedu pfedsedu a mistopfedsedu. Za vybor uvnitt SVJ 1 navenek
spoleCenstvi jednd jeho predseda nebo povéfeny Clen vyboru. Je 1li pro pravni ukon
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14)

15)
16)
17)

18)

1)

zapotiebi pisemna forma je nezbytny podpis predsedy a dal§iho clena vyboru

Zasedani vyboru je svolavano kterymkoliv ¢lenem vyboru, zpravidla vSak predsedou
vyboru, pisemnou pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, Cas a porad zasedani.
Pozvanka se zasila Clenim vyboru nejméné 7 dni pfed konanim zasedani vyboru.
Zasedani vyboru je mozné svolat rovnéz jinym vhodnym zplsobem, zejm. telefonicky
nebo prostfednictvim e-mailu, ¢i obdobné elektronické zpravy, popi. vyveéSenim
pozvanky na nasténce v domé, souhlasi-li s timto zpiisobem svolani vSichni Clenové
vyboru. Zasedani vyboru je mozné konat bez jeho fddné¢ho a vcasného svolani jen za
ucasti a se souhlasem vSech Clent vyboru.
Vybor je zpuisobily usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. -----------
Vybor rozhoduje vétSinou hlast vsech svych ¢leni.
K rozhodnuti vyboru, které se pifi¢i dobrym mraviim, nebo jde-li o rozhodnuti
v zalezitosti mimo ptisobnost vyboru, se nepftihlizi.
Zasedani vyboru zah4ji a vede zpravidla predseda vyboru, v ptipadé jeho neptitomnosti
mistopiedseda vyboru, ktery po zahajeni zasedani ovéri, zda je zasedani schopno se
usnaset, zajisti volbu zapisovatele a dale vede zasedani dle poradu zasedani, ledaze se
vybor usnese jinak. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na porad zasedani, 1ze rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lend vyboru. Hlasovani na zasedani vyboru je
vefejné. ------
O prubéhu jednani vyboru potidi zapisovatel zapis, ktery musi obsahovat nejméné udaje
o misté, datu a poradu zasedani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lent
vyboru. Obsahem zépisu je konstatovani ptitomnych clenti vyboru, a dalsi podklady,
které¢ byly ptedlozeny k projednavanym zaleZitostem. V zapise se jmenovité uvedou
¢lenové vyboru, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u
neuvedenych Clent vyboru se ma za to, Ze hlasovali pro piijeti usneseni. Na zadost
¢lena vyboru, ktery hlasoval proti piijatému usneseni, se v zapise uvede také diivod jeho
nesouhlasu. Zapis podepisuje zapisovatel a alespon jeden dalsi ¢len vyboru. Zapisy
vcetné pisemnych podkladu k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru. Kazdy ¢len
vyboru ma pravo na vydani kopie zapisu.

CastIV.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uZivani spoleénych &asti

Clinek 7
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Predmétem Cinnosti spolecenstvi vlastniki je sprava domu a pozemku.
Spravou domu a pozemku se z hlediska technického a provozniho rozumi zejména: ----
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény,
véetné zmén vedoucich ke zmén¢ v tcelu uzivani:

- spolecnych ¢asti domu a pozemku;

- technickych zatizeni domu jako spolecnych ¢asti; a

- spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vylucnému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o Cinnost pfislusejici Clenu spolecenstvi
vlastnikli v rdmci spravy této spole¢né Casti na vlastni naklady;

b) revize a opravy spoleénych ¢asti technickych siti a spolecnych technickych zatizeni
domu, protipozarniho zatizeni, hromosvodi, rozvoda energii véetné tepla, teplé vody,
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3)

4)
5)

6)

pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle
technického vybaveni domu;

¢) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku se fidi platnou legislativou, --

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, vCetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech piedlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle ptfislusnych pravnich ptredpist vyzadovana, pro
ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti
domu.

Spravou domu a pozemku se z hlediska spravniho rozumi zejména:
a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle piislusnych pravnich predpisii
a zajistovani dalSich ¢innosti, které¢ vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu
a pozemku z ptisluSnych pravnich piedpist;
b) sjednavani a uzavirani smluv, vcetné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani narokl z
poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele ptimo), smluv o pojisténi domu, o najmu
spole¢nych ¢asti domu, o ndjmu bytti nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
spolecenstvi vlastnikli nebo smluv o nékterych ¢innostech zajisStovanych pii sprave
domu tieti osobou;
¢) stanoveni a vybirani pfedem urCenych financ¢nich prostiedkti od ¢lenti spolecenstvi
vlastniki jako pfispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluzby, jejich
evidence, vyuctovani a vypofddani se Cleny spoleCenstvi  vlastniki;

d) vedeni ucetnictvi, zpracovani a ptredlozeni danovych piiznani, f&dné¢ hospodafeni s
majetkem a piijmy spoleCenstvi vlastnikl, s finanénimi prostfedky placenymi Cleny
spolecenstvi vlastnikli, vedeni evidence nakladii vztahujicich se k domu a pozemku, a
k c¢innosti spolecenstvi vlastnikii, a provadéni dal§ich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;

e) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnikd,

f) uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym cClenim spoleCenstvi
vlastniki, které jim ukladaji ptislusné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a
z rozhodnuti ptisluSnych organii spolecCenstvi vlastnikii;

g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany préav vlastnika jednotek; ----------

h) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych Casti a technickych zatizeni, ktera slouzi i
jinym osobdm nez vlastnikiim jednotek v domé¢, véetné sjedndvani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv;

1) Cinnosti spojené s najmem spoleénych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastnikl jednotek v domé, vCetn€ vybirani ndjemného a tihrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahani, vyuctovani a vypofadani téchto plateb se Cleny spolecenstvi
vlastnik.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spolecenstvi vlastnikii. -------

SpoleCenstvi vlastnikii je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani

nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento

postup obecné zévaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromazdéni. -

Spolecenstvi vlastnikli zajist'uje zejména tyto sluzby:
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1)

2)

3)

4)

S)

6)
7)

8)

a) dodavku tepla a teplé vody,
b) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
¢) provoz vytahu,
d) osvétleni spolecnych prostor v domé,
e) uklid spole¢nych prostor v domé,
f) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,
g) dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromézdéni.

Clanek 8
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku

Spole¢nymi Castmi jsou ty ¢asti domu a pozemku, které podle své povahy maji slouzit
¢lenim spolecenstvi vlastnikll spole¢né. Mezi né ndlezeji také spolecné prostory, napf.
vchody, schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni kocarka a jizdnich kol, kotelny,
lodzie, terasy a balkony ptistupné ze spolecnych prostor, vytahy, ptidy, sklepy, pradelny a
dalsi prostory urc¢ené pro spole¢né uzivani.
Clen spole¢enstvi vlastnikii je povinen dodrzovat klid, potadek a &istotu ve spolenych
¢astech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, veiejny poradek nebo jednani,
které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lend spolecenstvi vlastnikii. ----------
V piipadé¢ chovu domacich zvifat je Clen spolecenstvi vlastnikli povinen dbat, aby
nedochazelo k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych casti
a spolecnych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvirata
a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvirata
neznecistovala okoli domu a v piipadé vzniku znecisténi toto ihned na své naklady
odstranit. Clen spoledenstvi vlastnikil je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu
chovu nevhodnych, pripadné nebezpecnych druht.

Clen spoledenstvi vlastnikil je povinen zdrZet se umistovani pfedmétdi nepatiicich k
vybaveni domu ve spolecnych castech, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné¢, koufeni ve
spolecnych prostorach domu nebo vytvareni prepazek ve spole¢nych castech, vétrani bytu
do spole¢nych vnitinich prostorQ domu.

Clen spole¢enstvi vlastnikil je povinen zajistit ¥adné uzavirani vstupnich dveti domu. V
piipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
Clen spoleCenstvi vlastnikli zajistit, aby bylo pifi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komordch s ohledem na
venkovni teplotu, povétrnostni ¢i srazkové podminky.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt ve spole¢nych prostorach a na
domé& umistovany pouze s piedchozim souhlasem spole¢enstvi vlastniki. -----------------

Clen spolegenstvi vlastnikil je povinen dbat na spravné oznateni zvonku do jednotky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.
Clen spole¢enstvi vlastnikil je opravnén uzaviit domovni uzavér vody, plynu, vody pro
UT pouze s predchozim souhlasem spolecenstvi vlastnikt, pokud se nejedna o havarijni
stav. Clen spoledenstvi vlastnikii zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéri bylo véas
oznameno ostatnim dotéenym cleniim spolecenstvi vlastnikii. K hlavnim uzavérim vody,
kanaliza¢nim Cisticim vstuptim a dal$§im obdobnym zatizenim ve spole¢nych prostorach
musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve
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vyluéném uzivani ¢lena spoleCenstvi vlastnikd (napi. sklepni koje, garaz, atd.) musi byt
piijata takova opatieni, aby byl k témto umoznén pfistup 1 za nepfitomnosti tohoto ¢lena
spoleCenstvi vlastnikd.
Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé¢, od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dulezitych zatizeni, jsou
uloZeny na misteé k tomu urceném.

Kazdy ¢len spoleCenstvi vlastnikii je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s
dobrymi mravy tak, aby nedochdzelo k obtézovani ostatnich ¢lenti spolecenstvi vlastniki.
Pii provadéni stavebnich praci v jednotkdch je povinen ozndmit termin provadeéni
stavebnich praci spolecenstvi vlastnikli a ostatnim ¢lentim spolecenstvi vlastnikti a dbat
na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech a v sobotu v dobé od 8:00 do
18:00 hodin. V dobé¢ od 22:00 do 6:00 hodin se kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikti zdrzi
hluku, pouzivani hlu¢nych pfistrojii a nastroju, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlucné
komunikace. -------

Clen spoleéenstvi vlastnikil je povinen zajistit, aby byl dodrZovéan pofadek ve spoleénych
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpeénych
latek a predmétt do sklepnich prostor.
Clen spoletenstvi vlastnikii je povinen zajistit dodrzovani pravidel pro uZivani
spolecnych ¢asti od osob, kterym umoznil pfistup do domu nebo bytu.

Shromazdéni mize schvalit domovni tad, ktery blize upravi podrobnosti zptisobu uzivani
jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se vyvésuje na nasténce v domé. Domovni
fad je zavazny pro vSechny cCleny spolecenstvi vlastnika a pro dalsi osoby vstupujici do
domu.

Cast V.
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemkau,
uhrady niakladi na sluzby

Clanek 9
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastniki

Zékladnim ucelem sestavovani rozpoctu spolecenstvi je zabezpeceni jeho hospodareni.

Rozpocet obsahuje udaje o pfijmech a vydajich v nésledujicim obdobi.

Navrh rozpoctu predklada statutarni organ spoleCenstvi. Rozpocet schvaluje shromazdéni

vlastnikd.

Prijmy spoleCenstvi tvoii zejména:

a) pravidelné a mimotradné piispévky c¢lenli spoleCenstvi vlastnikii na spravu domu a
pozemku,

b) uroky z prodleni piijaté od ¢lenti spolecenstvi vlastnikti z divodu prodleni s jejich
prislusnymi platbami, vcetné¢ nedoplatki z vyuactovani, a pokuty za nesplnéni
povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta
a nebytovych prostorQ v domé¢ S byty,

¢) uroky z vkladi na bankovnich uctech spolecenstvi vlastnik,
d) penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki
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e) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnika tykajici se
spolecnych casti a bonifikace za piiznivy Skodni prubéh,

f) prijmy plynouci z naklddani s majetkem spolecenstvi vlastnikd,
g) mimofadné vklady,
h) zustatek na uctu.

Vydaje spolecenstvi tvoti zejména:

a) pojisténi domu a pozemku,

b) odmény c¢lenit organi spolecenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,

¢) odmeéna osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni ucetnictvi
spolecenstvi vlastnikii,
d) néklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uc¢ta spolecenstvi vlastnikd, -----------
e) naklady na rozuctovani a vyuactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odectti hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zatizeni slouzicich
k rozuctovani nakladii na teplo,
f) néklady na vlastni spravni ¢innosti.
g) naklady na opravy, stavebni upravy, technické zhodnoceni a modernizaci spolecnych
casti domu a pozemku, revize, deratizaci, dezinfekci, pozarni ochrana, zpracovani
technickych a legislativnich podkladu,
h) pravni tikony a sluzby.

Clinek 10
Piispévky na spravu domu a pozemku a uhrady naklada sluzeb

Pro ucely financovani nakladii na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky
formou mési¢nich uhrad a to nasledovné:

A) ve vySi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose
vSech jednotek v domé u prispevkl na:

a) opravy, stavebni upravy, technické zhodnoceni a modernizaci spolecnych ¢asti domu a
pozemku,
b) udrzbu, revizi a prohlidky spole¢nych ¢asti,
¢) pojisténi domu a pozemku.
d) odmény clentt organt spoleCenstvi vlastnikii véetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,

e) odmény osoby zajistujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku
f) naklady na ziizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctii spolecenstvi vlastniki. -----------
g) néklady na rozactovani a vyuactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odectl hodnot z pomérovych méfidel spotifeby vody a ze zafizeni slouZzicich
k rozac¢tovani nékladi na teplo.
B) za kazdou jednotku stejnou ¢astku u prispevkl na:

a) naklady na vlastni spravni ¢innosti,
Ptispévky na spravu domu a pozemku jsou splatné vidy v prislusném kalendainim
mésici. Konkrétni termin urci shroméazdéni vlastniki.
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Pokud neni pro dany kalendaini rok rozhodnuto jinak, plati vySe ptispévku na spravu
domu a pozemku platna v obdobi ptedchazejiciho kalendarniho roku.
Na néklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi vlastnikl povinni platit mési¢né zalohy
splatné spole¢né s prispévkem na spravu domu a pozemku vidy v prisluSném
kalendainim mésice. Zalohy na sluzby se stanovuji na zaklad¢ skuteénych nakladi
predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s piihlédnutim k
predpokladané vysi nakladt pro nasledujici kalendéini rok.

Néklady na sluzby se na vlastniky rozaétuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech, dle platného provadéciho predpisu,

b) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, popiipadé dalsi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych pro
vyuctovani, dle platného provadéciho piedpisu,

¢) uklid spole¢nych prostor v domé, podle jednotek rozhodnych pro vyuctovani,

d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozictovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a
nakladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele, nedojde-li
k ujednéni vSech vlastnik jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li v piipustnych ptipadech shromazdéni vlastnika jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi vlastnikti povinno provést nejpozdéji do 4

meésici od skonCeni zOctovaciho obdobi, nerozhodne-li v ptipustnych piipadech

shromazdéni jinak. Vyuctovani se doru¢i cElenim spoleCenstvi vlastnikd na adresu
uvedenou v seznamu Clenil a zaroven se uvetejni informace o provedeném vyuctovani na

vyvésce v domé. Od doruceni vyactovani beézi ¢lenim spolecenstvi vlastnikli lhata 30

dnii na uplatnéni namitek ke zplisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této lhuty jiz

uplatnovat namitky k vyGctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskutecnéno do 30 dni od doruceni namitky spoleCenstvi vlastnikli. SpolecCenstvi
vlastnikli vyuctuje zalohy na sluzby nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendainiho
roku a rozdil z vyactovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésicti od doruceni vyuctovani.

Stanovi-li zvlastni zdkon pro dluhy z titulu uhrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spoleCenstvi vlastniktl, ktery dluzi platbu ptispévku na spravu domu a pozemku, povinen
zaplatit urok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

Cast VI
Ostatni ujednani

Clanek 11
Rozhodnuti mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni zpiisobilé se usnaSet, mize osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani. ---

Tyto stanovy piipoustéji, Zze lze rovnéz vzdy rozhodnout mimo zasedani o vSech
zalezitostech v pisobnosti shromédzdéni, aniz by byl splnén ptedpoklad pro rozhodovani
mimo zasedani tykajici se nezptlisobilosti svolaného shromazdéni se usnaSet, jak je
uvedeno v odstavci 1) tohoto ¢lanku.
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Vybor zasle navrh rozhodnuti na adresu c¢lent spolecenstvi vlastnikii uvedenou v
seznamu Clenli spolecenstvi. Navrh musi obsahovat alespont navrh usneseni, podklady
pottebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uveiejnény, udaj o lhite, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadreni vlastnika jednotky ¢ini 15 dni od doruceni
navrhu ¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim* c¢lena
spolecenstvi vlastniki s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno,
opatiené vlastnoru¢nim podpisem c¢lena spoleCenstvi na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhité 15 dnli od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi
vyboru svij souhlas s navrhem usneseni, ma se za to, ze s ndvrhem nesouhlasi.
Vybor oznami ¢leniim spolecenstvi vlastniki v pisemné formé¢ vysledek hlasovani a v
piipadé€ ptijeti usneseni jim ozndmi té€z cely obsah pfijatého usneseni.
Potiebny pocet hlast pro piijeti rozhodnuti mimo zasedani se fidi ustanovenimi téchto
stanov o potiebném poctu hlasii k pfijeti rozhodnuti na shroméazdéni s tim, ze kde stanovy
urcuji potfebny pocet hlasti z ptitomnych ¢lenti spoleCenstvi vlastniki na shromazdéni,
ma se pii rozhodovani mimo zasedani za to, Ze ptitomni ¢lenové jsou vSichni Clenové
spolecenstvi vlastnikti. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na
spolecnych c¢astech domu nebo pozemku, nebo meéni-li se pomér vyse prispévkl na
spravu domu a pozemku jinak, nez v dusledku zmény podilu na spole¢nych Castech,
vyzaduje se souhlas vSech vlastnikt jednotek.

Clinek 12
Jednani za spolecenstvi vlastniki

Za spolecenstvi vlastniki jedna c¢len vyboru samostatné s vyjimkou pravnich
jednani v pisemné formé, kdy za spolecenstvi jednaji dva ¢lenové vyboru spolecné.
Kdo za spoleCenstvi vlastniki podepisuje, pfipoji k ndzvu spolecenstvi vlastnikli sviyj
podpis a udaj o své funkci.

Clanek 13
Zpisob zruseni spolecenstvi vlastnikii

Spolec€enstvi vlastnikli se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v
domé.

Rozhodnutim vlastnikli jednotek lze spolecenstvi vlastnikli zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovoln¢ nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na mén¢ nez pét. V takovém pripadée
vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni. ---
Pti zruSeni spoleCenstvi vlastnikl se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikl pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru kazdého vlastnika
na spole¢nych ¢astech.

Clanek 14
Nebytovy prostor
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Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati piimétené také pro nebytové prostory. -------
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